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Avertissements

Cette documentation informative est destinée exclusivement au distributeur Eres Prime Immo et n’a pas vocation a étre
communiquee a la clientele finale. Toute diffusion ou reproduction de ce document sans I'accord préalable de Mata Capital IM
est interdite.

Ce support est une communication publicitaire, il vous est transmis a titre informatif et ne presente aucune valeur
contractuelle. Il ne constitue en aucun cas une offre de souscription a des parts de fonds ou a un contrat d’assurance-vie. Les
informations contenues dans le présent document ne seraient donc étre de nature a engager la responsabilite de Mata Capital
IM, ni constituer lunique base de decision quant a lopportunite de realiser un investissement dans un fonds gere par la societe
de gestion. Il se fonde essentiellement sur des informations regues par Mata Capital IM aupres de tiers ainsi que sur des
donnees consolidees par la societe de gestion.

La sociéte de gestion rappelle que les performances passees ne sont pas un indicateur fiable des performances futures. Les
informations contenues dans cette présentation, y compris les declarations concernant les estimations de performances
futures ou les tendances du marché sont basees sur des données du passe, ainsi que sur les conditions actuelles du marché.
Elles ne constituent donc pas un indicateur exact.

Mata Capital IM rappelle que les fonds qu’elle gere sont exposés aux risques inherents au marche immobilier et presente
notamment des risques dilliquidités et de perte en capital.

Les risques sont presentes plus en detail dans la documentation reglementaire et contractuelle des fonds.

Pour toute information complémentaire, veuillez contacter : Mata Capital IM - 18 rue Jean Giraudoux - 75116 Paris, France.
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Avertissements

« Le groupe Mata Capital » ou « Le groupe » designe une ou plusieurs des entités suivantes :

+ Mata Capital IM: Societe de Gestion de Portefeuille, agreee par 'Autorite des Marches Financiers le 28/9/2016 sous le n°GP-
16000024. SAS au capital de 150 000 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le numero 814 170 148. Mata Capital IM est la
sociéte de gestion qui gere les fonds.

+ Mata Capital AM: Societe par actions simplifiee au capital de 1 000 euros, dont le siege social est situe 18 rue Jean Giraudoux
75116 Paris, immatriculee au Registre National du Commerce et des Societes sous le numeéro 953 214 541. Mata Capital AM
realise des prestations immobilieres et notamment d’assistance a I'acquisition et 'asset management en France pour le compte
de Mata Capital IM et des fonds sous gestion.

* Mata Capital SHH : GmbH, Wall 38, 24 103 Kiel/Germany, District Court of Kiel HRB 21684 KI. UStID: DE329851313 / Steuer-Nr-.:
20/293/54562. Mata Capital SHH realise des prestations immobilieres et notamment d’assistance a 'acquisition et 'asset
management en Allemagne pour le compte de Mata Capital IM et des fonds sous gestion.

+ Mata Capital IS : Societe par actions simplifiee au capital de 125 000 euros, dont le siege social est situe 18 rue Jean
Giraudoux 75116 Paris, immatriculée au Registre National du Commerce et des Societes sous le numeéro 883 223 000.
Enregistre a 'ORIAS (www.orias.fr) sous le numero 20004183 en qualite de (i) Conseiller en Investissement Financiers (CIF)
adherent de la Chambre Nationale des Conseillers en Gestion de Patrimoine, association agreee par 'AMF ; et (ii) Courtier en
opérations d’Assurance et de réassurance (COA). Activité de démarchage bancaire et financier. Activité de transaction sur
immeubles et fonds de commerce, carte professionnelle n°CPI 7501 2020 000 045 559 délivrée par la CCl de Paris lle-de-
France. Garantie financiere de la compagnie MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD, 14 boulevard Marie et Alexandre
Oyon 72030 Le Mans CEDEX 9. Mata Capital IS est en charge de la promotion et de la distribution des fonds geres par Mata
Capital IM.

+ Mata Capital : societe par actions simplifiee au capital de 69 000 euros immatriculée au Registre National du Commerce et
des Societes sous le numero 813 435 401. Mata Capital est la holding du groupe et realise des services de support pour
ensemble des entités susvisees.
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Presentation de
la Societe de
Gestion
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Mata Capital : Real Estate by Real People

K>
Rock-solid /“ The art of Dynamic asset
expertise > anticipation management
« Acteur 100% independant

de la gestion de fonds immobiliers

30+ investisseurs institutionnels
et groupes familiaux privés

« + 1,3 milliard d’euros de capitaux levés
et déployés depuis 2016

« Un groupe innovant avec un fort

investissement dans les outils
technologiques

milliards d’euros
, d’actif's sous gestion

au 31 decembre 2024

collaborateurs
a Paris, Lyon & Hambourg
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Boulevard Exelmans, Paris
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Apres atteinte d’'un plancher bas,
entrée dans un nouveau cycle

Bureau prime Paris QCA

s

oy

6,00% 35000
5 50% 1100

. 1050 1050 < 30000
>,00% 1000 © o
4,50% 20 ° * . % 25000
4,00% . :
3 50% 20000
3,00%

15000
2,50% /
2,00% 4 10000
2021 2022 2023 2024 2025 2026

. \/aleur Vénale Prime Taux Prime ¢ LoyerPrime

Convictions sur valeurs Bureau Paris QCA:

« Entrée dans un nouveau cycle haussier depuis cet
éte

+ Baisse des taux de rendement a anticiper

cycle haussier,
+200% sur les
prix du bureau
parisien

crise de suroffre
immobiliere,
-40% sur les prix
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cycle haussier,
+125% sur les
prix du bureau
parisien

crise financiere
| subprimes,
-30% sur les
prix

Crise Crise Crise Phase de
immobiliere financiere de liquidite rebond
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cycle haussier,
+180% sur les
prix du bureau
parisien

* Hausse des valeurs venales a anticiper

* Hausse des loyers a anticiper



Notre gamme de
poroduits Osmo
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Notre gamme de produits
a destination du Grand Public

Types de stratégie

OSMO <>

long terme Creéation de valeur court terme

capitalisation distribution Produit de capitalisation

osmo<valeurs o0sMmo<energie osmo<opportunites
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Notre gamme de produits Osmo

©® osmo+<valeurs

Stratégie : Gamme qui déploie une stratégie
immobiliere patrimoniale sur le long terme en
prenant des participations dans des fonds
institutionnels gérés par Mata Capital IM.

Unité de compte distribuée au sein de contrat
d’assurance-vie et d’'un PER, qui répond a un
objectif de capitalisation.

TRI cible non garanti sur la durée de détention

©® osmo+energie

Stratégie : Gamme qui déploie une strateégie
immobiliere patrimoniale sur le long terme.

SCPI qui a pour objectif d’investir directement
dans des actifs immobiliers en France et en
Europe. Ce fonds répond a un objectif de
distribution.

Objectif de distribution cible non garanti sur le

@ osmo-<+opportunités

Stratégie : Gamme qui déploie une strateégie
value-added. L'objectif est de se positionner sur
des actifs aux fondamentaux solides mais qui
nécessitent une restructuration et/ou un
repositionnement complet.

Cette stratégie répond a un objectif de
capitalisation sur le court/moyen terme.

TRI cible non garanti sur la durée de détention

recommandée (soit 10 ans): 4,0 % long terme : 6,0 % recommandeée (soit 6 ans): 9,5 %

A
: o0
4% — 6%
S
T
o < 4%
Value-added
Core plus
Core
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Performance cible (TRI) non garantie

Les taux de rendement interne (TRI) présentés sont une estimation de la performance future de ces produits fondées sur la réalisation d’hypotheses de marchés arrétés par
la société de gestion. lls ne constituent pas un indicateur exact, ni une promesse de résultat. Ces fonds présentent des risques notamment d’iliquidité et de perte en capital.
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Osmo apporte N
une nouvelle s

energie a la SCPI l




< Une performance
financiere ambitieuse*

5,5%

Sur la durée de détention
recommandée de 10 ans

6,0%

Objectif de distribution sur le
long terme

9,3%

*Estimation non garantie de la performance future
calculée par Mata Capital IM a partir des données
relatives aux conditions actuelles de marché. Elle ne
constitue donc pas un indicateur exact, ni une
promesse de résultat.

*Distribution non garantie. Ce que vous obtiendrez
dépendra de I'évolution du marché et de la durée

pendant laquelle vous conserverez votre investissement.

F¥Taux distribution sur valeur de marché. Calcul
effectué selon la méthodologie recommandée par
FASPIM

Un investissement dans des parts de SCPI constitue un
placement a long terme, qui comporte des risques,
notamment de perte de capital, d’illiquidité et liés aux

marchés de limmobilier
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< Une stratégie immobiliere
diversifiee et responsable

A}

Une strategie d’investissement immobilier
opportuniste et diversifiee majoritairement
Européenne.

Une SCPI classée Article 9 au sens de la
réeglementation SFDR, et labellisee ISR.

Osmo Energie poursuit un objectif
d’investissement durable qui est la reduction des
emissions de gaz a effet de serre sur le parc
immobilier gere par une double approche de
sobriete et d’efficacite energetique.

Objectif non garanti.

< Une épargne accessible

digital

% Financable a credit

Accessible a partir de 300€ en
pleine propriéte ou en
démembrement

. Souscription et suivi 100%

Versement des dividendes
mensuels potentiels

Versements programmeés en

\

a partir de 1€

pleine propriéte et nue-propriete

Réinvestissement des dividendes

a partir de 1€



< Une diversification
geographique :

En France, en Europe (Allemagne,
Espagne, Italie, Belgique, Pays-Bas,
Irlande, UK, Portugal...)

Cela permet de capitaliser sur le dy-
namisme et I'néterogenéité du marche
européen, notamment d’un point de vue
fiscal.

Y4 - #
& / f
"‘.‘ »,/gi s
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< Une diversification
immobiliere :

Commerces

Locaux d’activités

Bureaux

Ecoles

Logistique

< Une gestion prudente :




Quelles actions pourraient étre mises en ceuvre a |'échelle du =

patrimoine ?

Ces actions sont présentées a titre d’exemple. Le déploiement d’'une ou plusieurs de ces mesures sur un actif de la SCPI
n’est pas garanti. ll releve de la discrétion de la société de gestion et dépendra notamment de la typologie de lactif

concerné, de sa situation technigque et de son environnement.

@

Peinture blanche réflective sur les toits

o2/

Panneaux solaires : en toitures
et/ou en ombrieres photovoltaiques

o)

Arrét du chauffage, de la climatisation
et de la ventilation en période d'inutilisation

&

Systeme de gestion, de pilotage et d’optimi-
sation des équipements installés : éclairage,
chauffage, ventilation, climatisation, etc.

o5/

Double ou triple vitrage

o)

Climatisation a 26° max

@

Chauffage a 19° max
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2]

Remplacement des luminaires par des ampoules leds

12

Détecteurs de présence

5]

Isolation des murs et de la toiture

Sensibilisation des locataires aux éco-gestes

o

Station de recharge électrique

5

Fournisseur d’énergie 100% verte et frangaise

e

Parking vélo + bornes de recharge de vélo

\ \
SN
N N
N \\
N
N
N N
N \\

¥

(¢}

26° MAX




Termes & Conditions / Mentions legales

Structure de frais

Commission de souscription : 12% TTC du montant de souscription.

Commission d’acquisition : 1% HT, soit 1,20% TTC de la valeur hros droits des actifs immobiliers acheteés.

Commission de gestion : 9% HT, soit 10,80% TTC des loyers hors taxes et hors charges.

Commission de cession : 1% HT, soit 1,20% TTC du prix de vente hors droits de Pactif immobilier
céde, unique- ment en cas de plus value reéalisée.

Montant minimum de souscription : une (1) part, soit 300 euros.

Deélais de jouissance des parts : 5 mois.

Duree de placement recommandeée : 10 ans.

TRI cible non garanti : 5,50% sur la durée de placement recommandee (10 ans).

Taux de distribution cible non garanti: 6% par an.

Données transmises a titre informatif baseées sur une estimation des performances futures.

Ce que vous obtiendrez dependra de I'évolution du marche et de la duree pendant laquelle
vous conserverez votre investissement. Investir dans des parts de SCPI comporte des
risques, notamment de perte de capital, d’illiquidite et lies aux marches de immobilier.
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Mentions legales & Contact

Mentions Iégales SCPI : Osmo Energie, Socie-
té Civile de Placement Immobilier a capital va-
riable, RCS Paris [a compléter], ayant recu le
visa de ’Autorité des Marchés Financiers sur la
note d’information [a compléter] en date du [a
compléter].

Les statuts, la note d’information et le docu-
ment d’information clés sont disponibles
gratui- tement et sur simple demande aupres
de la Societé de Gestion ou ses distributeurs
habili- tés et sur le site internet [a compléter].

Mentions légales Mata Capital IM : Sociéte de
Ges- tion de Portefeuille agréeée par I’Autorite
des Marchés Financiers le 28/09/2016 sous le n°
GP-16000024, Sociéte par Actions Simplifiees,
au capital de 150 000 euros, immatriculée au
RCS de Paris sous le numeéro 814 170 148.

contact@matacapital.com
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Collecte reéalisee et investissements effectues

31/12/2024

collectees depuis
son lancement

Source Mata Capital IM - Données au 18/03/2024
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40 millions d’euros
d’actifs sécurisés

Statut Volume AeM Rendement AeM
Signe 357 m€ 7.63%
Sous 41me 6.53%
exclusivite*

* Ces actif's sont sous exclusivité ou sous promesse de vente. I n'est
pas garanti que ces opérations figurent dans le fonds Osmo
Energie.



Adeqguation collecte —

B
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Investissement cumulé Collecte cumulée nette a investir (en pleine jouissance)

tres bonne adequation
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patrimoine au

<

18

Nombre Nombre de
d’'immeubles locataires

100% 5,0 ans

Durée ferme
moyenne résiduelle
des baux

Taux d’occupation
financier
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1€

)¢

29 177 m?

Surface du
patrimoine

8%

Ratio
d’endettement

26%
Logistique
& activite

26%

Angleterre

Repartition
Typologique

33%

Commerce

Etatdu —
patrimoine

39%

France

Repartition
par pays




Exemple d’investissements
realises ou securisés
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Description de I’'action

Refection et isolation

24.2 kg CO2eq/m?.an
Intensité carbone

14.2 kg CO2eq/m?.an
Moyenne du marche
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Estimation des économies
d’énergie

305 kWh/m?.an

Intensité eénergétique

497 kWh/m?.an
Moyenne du marche

Estimation des CAPEX

13/100
Score ESG a 'acquisition

29/100
Score ESG cible 3 ans

Commerce Entre5et10 m€

11 060 m? 707000 €

64 €/m? 9,35%

3,0 ans Gamm Vert

100% Acquis

Elements cles

*a compter du 31/12/2024




Logistique | Dracthen - Pays-Bas

Description de I’'action Estimation des CAPEX

Installation d’'une GTB et d’'une pompe a chaleur 160 k€

15 kg CO2eq/m?.an
Intensité carbone

77 kWh/m?.an 18/100
Intensité eénergétique Score ESG a 'acquisition

24 kg CO2eq/m?.an
Moyenne du marché

211 kWh/m?.an 40/100
Moyenne du marché Score ESG cible 3 ans

Estimation de la performance future a partir des données relatives aux conditions actuelles de marché. Elle ne constitue donc pas un indicateur

exact. Ce que vous obtiendrez dépendra de I'évolution du marché et de la durée pendant laquelle vous conserverez votre investissement.
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Logistique Entre5et10 m€

9 604 m? 523000 €

54 €/m? 7,05%

4.4 ans
100% Sous promesse
Elements cles
*a compter du 28/11/2024




Typologie Montant de lacquisition

Surface Loyer annuel

Loyer €/m? Rendement net

Durée ferme Locataire
résiduelle du bail

Taux d’occupation

financier Statut

v Bureau situé au coeur du quartier des affaires de
Bristol, parfaitement desservi par les transports en
commun.

v" Bristol, 8¢ ville d’Angleterre avec 500 000 habitants.
v Loué a un locataire étatique pour une durée ferme de
9 ans. Le risque d'insolvabilité tres faible.

N
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5 raisons d’investir dans Osmo Energie

Investir en Europe

Grace a la diversification
geographique du patrimoine

immobilier
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S’appuyer sur
le savoir-faire
d’experts de
'immobilier et

de I'épargne




Connectez-vous sur la
plateforme Osmo Energie :

https://app.osmo-energie.com

Si vous n’étes pas déja inscrit,
cliquez sur « Vous n'avez pas
encore de compte ? Inscrivez-

VOus »

Remplissez le formulaire
d’inscription en renseignant
les informations sur votre
structure.

Pensez a bien valider votre
inscription avec le mail qui
vous est envoye apres avoir
compléete le formulaire.

Une fois votre compte valide
Vous pouvez saisir le dossier
de votre client et lui envoyer
pour signature.

Il recoit alors une enveloppe

Docusign de no-reply@osmo-

energie.com avec les
documents a signer en ligne.

Une fois signe par le client, le
dossier est envoye a notre

middle office qui s’occupe de
verifier sa bonne conformite.

Vous pouvez suivre sa
validation sur la plateforme
dans 'onglet « Suivi »

Le dossier sera affiché « En
cours de traitement » et des
gqu’il sera validé par nos
équipes il passera en « Dossier
finalisé ».

Pour toutes demandes, contactez-le middle back office : mbo@matacapital.com

Versements programmes et reinvestissements des dividendes : vous pouvez mettre en place ces options (i) lors de la saisie du dossier de souscription initiale (i) par la suite si
le client se decide plus tard. Dans ce cas il vous suffit de créer un nouveau dossier de souscription (le profil client est enregistrée et toutes les informations sont integrees dans le
nouveau dossier automatiquement) en indiquant un investissement de O€ puis en choisissant 'option souhaitée avec les montants dedies.

Les contacts utiles si vous étes bloquées > Quentin Saczewski 06 38 12 67 83 gs@matacapital.com / mbo@matacapital.com
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Mata Capital IM, SAS au capital de 150 000 euros, immatriculee au RCS de Paris

sous le numero 814 170 148
Societe de Gestion de Portefeduille, agreee par 'Autorite des Marcheés Financiers le

28/09/2016 sous le numero GP-16000024.

OSMO+<-energie



